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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

سىىتندات  كىىل الم قىىديم  مىىن ت كىىد  يىىة للتأ عىىة نهائ قىىوم ةراج ظىىرف أن ي ظىىلاأ ال بىىل إ سىىتثمر ق لىىى الم ع

( أمام كل مستند إن كان مرفقىا    وذلك بوضع علامة )   بختمهوالوثائق المطلوبة وأنها مختومة 

 ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

2 
طىىاء  لىىى الع بىىالتوقيع ع قىىام  ثىىق )إذا  يىىل ر ىىي مو توك

 ومرفقاته شخص ظير مقدم العطاء(
 

 

3 

لىذي وقىع  لىها ا إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكي

لىىىىىة  يىىىىىع )في حا صىىىىىلاحية للتوق يىىىىىه ال طىىىىىاء لد لىىىىىى الع ع

 الشركات والمؤسسات(

 

 

   .صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4

5 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر 

 ظير سعودي
 

 

   .صور شهادات الخبرة  6

7 
قىىد  سىىة الن لىىدى مؤس مىىد  نىىك معت مىىن ب ضىىمان  طىىاب  خ

 العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8

ت المنافسا

 ونيةالالكتر

عن طريق الموقع الالكتروني  تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة

Furas.momra.gov.sa  " أو عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية" فرص 
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 الواردة بكراسةتعريف المفردات 

 الشروط والمواصفات

 

 النشاطأو المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر بالموقع المحدد. النشاطهو  المشــروع:

 القائم والمطلوب إدارته وتشغيله.

  المحدد.شاط النهو شركة أو مؤسسة  مرخصة تزاول  المستثمر:  

قىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىدم  م

 العطاء: 

 الشركة التي تقدم عرضا  لدخول المزايدة.بقصد به المؤسسة أو 

، أو مبنى المشروعهو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها  العقار :

 .للمشروعقائم 

تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول  المستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين  المنافسة:

 عند تأجير العقارات والأنشطة الأمانةعلى أعلى سعر، وتتبعها 

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى

 بداية سريان العقد ودفع الإيجار

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 حسب الإعلان ةنصة فرص التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 حسب الإعلان ةنصة فرص كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

 حسب الإعلان ةنصة فرص البلديةتحدده  إعلان نتيجة المزايدة 

  لبلديةاتحدده  موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

تىىىاريخ  مىىىن  مىىىا   شىىىر يو سىىىة ع خىىىلال  

شىىعار  نىىةإ هىىا،  الأما سىىتثمر ةراجعت للم

هىائي،  شىعار ن فإن لم يراجع يرسل له إ

شىىىىر وي سىىىىة ع ضىىىىافية   لىىىىة إ طىىىىي مه ع

  يوما .

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

جىىىىىب  بداية سريان مدة العقد قىىىىىار ةو سىىىىىليم الع تىىىىىاريخ ت مىىىىىن 

مىىىىىن  قىىىىىع  سىىىىىليم مو ضىىىىىر ت نىىىىىةمح  الأما

المستثمر ، وإذا لم يتم توقيع والمستثمر

شىعاره  على يىتم إ قىار  محضر تسىليم الع

خطيا  وتحسب بداية سريان مدة العقد 

 من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة-1

بىين المسىتثمرين  في طرح مزايدة بلدية محافظة بدر الجنوب ترظب تىأجيرعامة عن طريق الظرف المختوم   ل

صىىص موقىع صىىيانة تشىغيل مخ عىب و قىىة ،  مل شىىروط والمواصىفات المرف سىة ال نىىة في كرا فىىق التفاصىيل المبي و

طىىاءاتهم  ىىذه  قىىديم ع هىىا عنىىد ت هىىا د ومراعات طىىة ب سىىتثمرين الإحا لىىى الم يجىىب ع لىىتي  مىىات ا ضىىح المعلو لىىتي تو وا

 المزايدة .

يىىىىب  نىىىىةوته شىىىىتراطات  الأما لىىىىى الا عىىىىرف ع سىىىىات للت قىىىىة للكرا يىىىىة والدقي قىىىىراءة المتأن سىىىىتثمرين ال بالم

مىىىىىن  نىىىىىه  ةىىىىىا  ك سىىىىىتثمر ،  مىىىىىات الم قىىىىىد ، والتزا يىىىىىة للع نىىىىىب القانون يىىىىىة ، والجوا صىىىىىفات الفن والموا

 أهدافها للأمانةتقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق 

حىىىىىب نىىىىىة وتر لىىىىىراظبين في  الأما سىىىىىتثمرين ا مىىىىىن الم ضىىىىىاحات  سىىىىىارات أو استي يىىىىىة استف لىىىىىى أ بىىىىىالرد ع

كىىىىىىىن  يىىىىىىىدة ، و  خىىىىىىىول المزا حىىىىىىىدى د ضىىىىىىىاحات بإ سىىىىىىىارات أو الاستي قىىىىىىىديم الاستف سىىىىىىىتثمرين ت للم

 الطرأ التالية:

 :مكتوبا وتقديم الاستفسار بالأمانةلتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه ا .1

 

  

 للاستثمارات بالبلديةالإدارة العامة  إدارة

 5454140د017 تليفون 

 5454132د017 فاكس 
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 وصف العقار-2

 

 ملعب كرة قدم  /    نوع النشاط

 

  مكونات النشاط

  موقـع العقـــار

 عقارـالــدود ح

 

 م                /بطول  شمالا  :

 م                /بطول جنوبا  :

 م                /بطول  شرقا  :

م                /بطول  ظربا  :

  

 نوع العقار

 ملعب كرة قدم 

 

  مساحة الأرض

  متر مربع

  

  

 

 بيانات أخرى

 ملاحظة

 جميع البيانات في الكروكي المرفق ،،،،،،،،،
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 الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصفات  

 ملعب كرة قدم

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم. 3
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 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول -3

 المزايدة : من يحق له دخول 1/3

فىىراد و يحىىق 1/1/3 ظىىير  الأ سىىعوديين و سىىتثمرين ال سىىعوديينللم لىىذين  ال لىىال م لىىديه ا خىىبرة في 

شىىاء  شىىغيلإن ضىىية     وإدارة   وت عىىب الريا قىىدم في          الملا عىىدا  الت مىىا  يىىدة.  هىىذه المزا

مىىا  مىىل نظا مىىن التعا نىىوعين  كىىم المم ضىىائيأو بح تىىى  ق هىىيح مىى تنت نىىع  مىىل، مىىدة الم ن التعا

، أو كانوا ممن يتأخرون في لديهم مستحقات متأخرة  ا الذين استبعادويحق للأمانة 

جىىرة  عىىدها عىىنسىىداد الأ لىىى  مو قىىة ع يىىة والمواف يىىة والقرو شىىئون البلد لىىوزير ال هىىا  عىىد رفع ب

  .استبعاده

ظىىىىير  2/1/3 سىىىىعوديين أو  سىىىىتثمرين ال حىىىىد الم مىىىىع أ حىىىىالف   شىىىىاركة أو الت سىىىىتثمر الم يحىىىىق للم

 .المشروعالسعوديين الذين لديهم خبرة في لال إنشاء وتشغيل 

 . يسري على الشركات والمؤسسات ظير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/3

 لغة العطاء: 2/3

لىى  لما كانت اللغة العربية هي 1/2/3  المسىتثمراللغة الر ية في المملكة العربية السىعودية فع

لىك العطىاء،  هىذا المشىروع، ةىا في ذ قىة ب الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعل

عىىىىدات  صىىىىة بالم جىىىىات  الخا لىىىىك الكتالو مىىىىن ذ سىىىىتثنى  تىىىىه، وي تىىىىه، وبيانا يىىىىع مرفقا وجم

 والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

عىن طريىق مقىدم  2/2/3 يىة  غىة العرب يىتم ترجمتىه إلى الل غىة أخىرى  بىأي ل في حال التقدم ةستند 

لىة  يىه في حا عىول عل هىو الم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي 

 الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات : 3/3

 باسم  ابخاتمهوالمختومة  الأمانةتُقدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 

نىىوب بىىدر الج ظىىة  يىىة محاف ئىىيس بلد يىىد  .........................../ سىىعادة ر سىىليمها بال يىىتم ت يىىي   لإدارةوبح

سىىتثمارات.... يىىة في...............الا قىىديم،  البلد سىىاعة الت تىىاريخ و يىىه  بىىت ف صىىال يث لىىى إي صىىول ع والح

 : التاليكما  كن إرساله بالبريد المسجل على العنوان 

...................................................................... 

  ...................................................... مدينــــــــــــــــة .................
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 تقديم العطاءات: موعد 4/3

مىن موعىد الاعلان.........في موعد أقصىاه  يجب أن تقدم العطاءات يىوم  لىن يقبىل ..............ثلاثىين  و

 الموعد ، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.هذا  عطاء يرد بعد  أي

 موعد فتح المظاريف : 5/3

فىىىىىىىىىتح ا لمحىىىىىىىىىدد ل عىىىىىىىىىد ا سىىىىىىىىىاعة المو هىىىىىىىىىو ال ظىىىىىىىىىاريف  يىىىىىىىىىة      يىىىىىىىىىوم      /      / ...........لم  هجر

 

 العطاء: تقديم 6/3

لىىى  1/6/3 سىىتثمرع بىىة  الم عىىة أو كتا لىىك طبا مىىة، وذ قىىة اللاز فىىق بالد طىىاء المر نمىىوذج الع سىىتيفاء  ا

صىىفات  شىىروط والموا سىىة ال لىىواردة بكرا نىىود ا بىىه الب ضىىى  ةىىا تق تىىام  تىىزام ال لمىىداد، والال با

 ا.وملحقاته

نفسه، أو الشىخص  المستثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  2/6/3

مىن شىخص مفىوض يجىب بختمه ، ا هالمفوض من قبله، وكذلك ختم وإذا قدم العطاء 

 أو مصحوبا بوكالة شرعية. ، من الغرفة التجارية اإرفاأ أصل التفويض مصدق

قىىدم  3/6/3 خىىلي طىىاء دا قىىة  الع سىىتندات المتعل لىىى الم تىىوي ع فىىني، ويح عىىرض ال حىىدهما لل ظىىرفين أ

مىىن  لمحىىددة  يىىة ا بىىات الفن نىىةبالمتطل قىىا الأما كىىون مغل طىىاء، وي مىىة الع يىىه قي يىىذكر ف ، ولا 

 ومختوما. والآخر للعرض المالي، ويكون مغلقا ومختوما.

ظىىرف يوضىع الظرفىان 4/6/3 خىل  قىة محكمىة دا لىق بطري تىىب  مغ تىىوم بالشىمع الأوىر ويك مخ

سىىىم  يىىىدة، وا سىىىم المزا لخىىىارج ا مىىىن ا يىىىه  سىىىتثمرعل قىىىم الم فىىىه، ور قىىىام هوات نىىىه، وأر ، وعنوا

 الفاكس.

 الأسعار : كتابة 7/3

 : يليعند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 

لىىه  1/7/3 يجىىوز  صىىفات، ولا  شىىروط والموا سىىة ال بىىات كرا قىىا  لمتطل طىىاء وف سىىعر بالع قىىدم ال أن ي

يىدة  نىود المزا مىن ب نىد  إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشىطب أى ب

 أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاما  وكتابة )حروفا (  تدون الأسعار في 2/7/3
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عىرض  وأيالكشط، أو المحو، أو الطمس،  للمستثمرلا يجوز  3/7/3 فىى  عىديل  تصحيح أو ت

 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 

 

 مدة سريان العطاء : 8/3

نىةيوما  من التاريخ المحدد لفتح المظىاريف، ويوما ( تسعون 90مدة سريان العطاء )  الحىق في للأما

جىائز  فىذ المفعىول وظىير  قىى العطىاء نا طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضىت الضىرورة ذلىك، ويب

 الرجوع فيه من وقت تقد ه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان : 9/3

فىى شىكل  1/9/3 قىدم  حىدة، وي سىنة وا مىة إيجىار  يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل قي

لىدى مؤسسىة  مىد  نىك معت ظىير خطاب ضمان من ب قىد العربىى السىعودى، وأن يكىون  الن

مىىن لىىب  لىىدفع عنىىد أول ط جىىب ا كىىون وا غىىاء، وأن ي بىىل ل ل ظىىير قا نىىة أو مشىىروط، و  الأما

يىىىة، دو ضىىىائي، البلد كىىىم ق نىىىذار أو ح جىىىة إلى إ طىىىاب ن الحا كىىىون خ يجىىىب أن ي مىىىا  ك

قىديم الع طىاء، وقىابلا  الضمان ساريا  لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تاريخ آخىر موعىد لت

  للتمديد عند الحاجة.

قىل  بىه يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان ، أو تكون قيمة الضمان 2/9/3 أ

سىم  غىير ا حىدة، أو يكىون  خطىاب الضىمان  مقىدما ب سىنة وا ، المسىتثمرمن قيمة إيجىار 

 .وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد

 موعد الإفراج عن الضمان : 10/3

صىىحاب  ضىىمان لأ ظىىير الميىىرد ال طىىاءات  لىىةالع بىىت في  قبو يىىدةفىىور ال طىىاءات المزا صىىحاب الع ،ويرد لأ

 صدور قرار الترسية.بعد  المقبولة

 مستندات العطاء : 11/3

  وبالترتيب الوارد ذكره :بالظرف الفني  استيفاء وإرفاأ المستندات التالية  المستثمريجب على    

يىىىل ر ىىى 1/11/3 قىىى يتوك لىىىة مىىىن  اموث يىىىة ، أو وكا فىىىة التجار لىىىك ،  شىىىرعيةالغر قىىىام وذ إذا 

 ومرفقاته شخص ظير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

كىىىان  سىىىتثمروإذا  شىىىركة أو  الم عىىىن ال سىىىئول  بىىىت أن الم مىىىا يث فىىىاأ  يجىىىب إر شىىىركة 

 وكيلها الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
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  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 2/11/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر ظير سعودي. 3/11/3

هى المنافسىةكراسة الشروط ومواصىفات  4/11/3 نىةختومىة بخىتم الم اوملحقات ،  يالر ى الأما

المطلىق ةىا ورد  المستثمرتأكيدا  لالتزام موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه، 

سىة الشىروط والمواصىفات  بها، ويجب إرفاأ صورة إيصال الدفع الذى تم شىراء كرا

  ةوجبه.

 .المشروعالبرنامج الزمني لإنشاء  5/11/3

 ميزانيتين معتمدتين للشركة/للمؤسسة.آخر  6/11/3

 يحتوي الظرف المالي على المستندات التالية: 

مىه،  7/11/3 لىذلك، ومختومىا  بخت نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضه 

 مع إثبات تاريخ التوقيع.

قىا للشىروط  8/11/3 خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربىي السىعودي )وطب

 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

دراسة وافية ودقيقة ، وإعداد  الواردة والمواصفات  الشروط  بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

بىذلك يعطىي الحىق تىزام   للبلديىة العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الال

 .في استبعاد العطاء
 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  2/4

عىدم وضىوح  في لىة ظمىوض أو  يىدة، يجىب علىى  أيحا نىود المزا مىن ب نىد  مىن  المسىتثمرب الاستفسىار 

عىن عشىر الأمانة قىل   ةخطيا  للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقد ه لعطائه، وذلىك ةىدة لا ت

يىىام تىىاريخ  أ هىىائيمىىن ال طىىاءات،  الن قىىديم الع لمحىىدد لت سىىا نىىةقوم تو سىىارات  الأما لىىى الاستف بىىالرد ع

أيام قبىل الموعىد   سةفي موعد أقصاه  كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات

 ، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.المحدد لفتح المظاريف
 

 : العقارمعاينة   3/4

لىىى  سىىتثمرع قىىوم  الم ئىىه أن ي قىىديم عطا بىىل ت مىىة وق نىىة تا قىىار معاي نىىة الع لىىةةعاي يىىة للجها فىىق  ناف ، و

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على  الحدود

قد استوفى هذا الشرط ةجرد تقدمه بعطائه، بحيي لا يحق له لاحقا  الادعاء  المستثمرويعتبر 

  والأعمال المتعلقة بها. العقارطقة أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  من
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 والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للأمانةما يحق  .5

 

 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 1/5

نىىةيجىىوز  يحىىق  ىىا  للأما لىىك. و مىىة ذ صىىلحة العا ضىىت الم ظىىاريف إذا اقت فىىتح الم بىىل  يىىدة ق غىىاء المزا إل

ضىىىمون أ عىىىديل لم لحىىىذف أو الت ضىىىافة أو ا صىىىفات  يالإ شىىىروط والموا سىىىة ال نىىىود كرا مىىىن ب نىىىد  ب

لىىتي سىىات ا شىىركات أو المؤس يىىع ال طىىار إلى جم طىىاب أو إخ جىىب خ سىىة  ةو شىىراء كرا مىىت ب قا

عىديل  الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو ت

هىذه الشىروط والمواصىفات وملزمىا   مىن  جىزء لا يتجىزأ  بىه  تم إخطار الشىركات أو المؤسسىات 

 لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5

لىك  للأمانةيحق  تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعىت الضىرورة إلى ذلىك، وإذا تم ذ

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميستخطر جميع  الأمانةفإن 

 سحب العطاء : 3/5

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق

  تعديل العطاء : 4/5

يجىىوز  سىىتثمرلا  جىىراء للم عىىديل  أي إ عىىد تقد ىىهت ئىىه ب فىىت إلى و، في عطا مىىن إ أيلىىن يلت عىىاء  د

 .بعد تقد ه عطائه  فيخطأ  بوجودصاحب العطاء 

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

سىىىتثمريحىىىق  ظىىىاريف في للم فىىىتح الم سىىىة  ضىىىور جل بىىىه ح قىىىراءة  أو مندو سىىىماع  لمحىىىدد ل عىىىد ا المو

فىىىتح  سىىىة  ضىىىور جل فىىىوض لح سىىىة الم شىىىركة أو المؤس نىىىدوب ال كىىىون م يجىىىب أن ي هىىىا، و محتويات

ظىىاريف سىىية، الم شىىركة أو  سىىعودي الجن مىىدير ال مىىن  فىىويض  شىىرعية أو ت لىىة  صىىحوبا  بوكا م

 لغرفة التجارية.المؤسسة مصدقا من ا
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 

  :والتعاقد الترسية  1/6

 عناصرفتح العرض الفني أولا لدراسته وتقييمه وفقا لجدول تقوم  لجنة الاستثمار  ب 1/1/6

يىة،التقييم الفني المحددة ، لىذين  والوارد في الصفحة التال لىك لتأهيىل المسىتثمرين ا وذ

شىىروط لىىيهم ال بىىق ع لىىى  ، تنط صىىل ع مىىا لم يح مىىؤهلا  سىىتثمر  تىىبر الم مىىن  70ولا يع  %

عىىىادل  مىىىا ي هىىىو  قىىىل ) و لىىىى الأ لىىىدرجات ع جىىىة( 140ا يىىىة  ،در عىىىروض المال فىىىتح ال يىىىتم  ثىىىم 

 ةا تراه. وتقديم التوصية لصاحب الصلاحيةللمستثمرين المؤهلين فنيا فقط ،

بىى 2/1/6 سىىية  يىىتم إخ تىىاريخ التر مىىن  ثىىر  لىىى الأك سىىبوع ع خىىلال أ يىىدة  يىىه المزا سىىت عل مىىن ر ار 

تىاريخ الإخطىار لاسىتكمال الإجىراءات،  الأمانةلمراجعة  مىن  خلال  سة عشر يومىا  

لىه إخبىوإذا لم ي لمىدة، يرسىل  هىذه ا لىة  سىة عشىر راجع خىلال  هىائي، ويعطىى مه ار ن

غىاء حقىه  الأمانةيوما  أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة  يىتم إل لمىدة الإضىافية  عىد ا ب

  في التأجير ومصادرة الضمان.

ترسية المزايدة على صاحب العطاء  بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية للأمانةيجوز  3/1/6

سىىىىتكمل  يىىىىدة، ولم ي يىىىىه المزا سىىىىت عل لىىىىذي ر طىىىىاء الأول، ا مىىىىة الع بىىىىنفس قي ثىىىىاني  ال

 الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر ةوجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد  1/2/6

يحول دون ذلك، وبشرط  الأمانةتوقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى 

 ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال  2/2/6

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار،  إشعار خطى للمستثمر على عنوانه
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خبرة المستثمر 

و عته وقدرته 

 .المالية

 درجة( 40)

 درجة( 12)خبرة المستثمر -1

 عدد المشروعات المماثلة التي نفذها المستثمر. 1-1

 القيمة المالية للمشروعات التي نفذها المستثمر 1-2

 المرجعية من العملاء السابقين.الخطابات  1-3
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 درجة( 20القدرة المالية للمستثمر)-2

 رأس المال. 2-1

 نسبة السيولة. 2-2

 نسبة الربحية. 2-3

 نسبة المديونية. 2-4
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 درجات (: 8 عة المستثمر) -3

مدى التزام المستثمر بالسداد في الميعاد لأعمال         3-1

 .الأمانةسابقة مع 

 .الأمانةحجم المتأخرات عن أعمال سابقة مع  3-2

 .الأمانةالمشكلات التي أثارها المستثمر مع  3-3

 عدد مرات التنازل للغير عن أعمال سابقة. 3-4
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 المعايير

 .الفنية

 درجة( 100)

 

 درجة( 80المستثمر للمشروع ومتطلباته )فهم  -1

 تحليل الموقع. 1-1

 مراعاة المتطلبات البيئية. 1-2

 الإبداع والابتكار في التصميم. 1-3

 الخدمات المقدمة بالمشروع. 1-4
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 درجة( 20المستخدمة)التقنية  -2

 مدى حداثة التقنية المستخدمة. 2-1

 بلد الصنع. 2-2
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 التقييم الدرجات العناصر الفرعية معايير التقييم م

 .خطة المشروع 3

 درجة( 15)

 الجهاز الإداري والفني للمشروع. -1

 .كة المسند إليها تنفيذ المشروعرخبرة الش -2

مدى تناسب البرنامج الزمني مع فترة التجهيز  -3

 والإنشاء.
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 المسند إليها مهام الصيانة والنظافة.الشركة -1

 خطة الإحلال والتجديد للمعدات والأجهزة.-2

  .قطع الغيار نظام مراقبة مخزون-3
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  مــدة العقد : 1/7

 .الأمانةتبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  ( سنوات 5  )(    س سنوات مدة العقد )

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/7

ئىىىىة)(  %10  نح المستثمر فترة ) شىىىرة بالما شىىىىاء،  (ع يىىىىز والإن قىىىىد للتجه مىىىدة الع مىىىىن 

يىىذ  بىىدء في تنف سىىتثمر بال يىىام الم عىىدم ق لىىة  جىىرة، وفي حا عىىة الأ ظىىير مدفو فىىترة  هىىذه ال كىىون  وت

 المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 : فهم المشروع ومتطلباته 3/7

بأن يراعي ما يجب على المستثمر أن يبرز في عطائه مدى فهمه للغرض من المشروع ومتطلباته 

 :يلي

 تحليل طبيعة الموقع وجغرافيته: 1/3/7

 :يجب على المستثمر 

سىتفادة يم وحصر الإمكانات والمزايا الطبيعية للموقع يتق • هىا ا والاسىتفادة من

 تامة.

 تحقيق التناسق بين المشروع والمنطقة الكائن فيها. •

 مراعاة المتطلبات البيئية وما يتطلبه ذلك من الحفاظ على البيئة والتماشي معها. 2/3/7

 الإبداع والابتكار في التصاميم المقترحة. 3/3/7

 التقنية المستخدمة: 4/7

شىىروع،  مىىة للم نىىات اللاز هىىزة والإمكا عىىدات والأج تىىوفير الم لىىى  مىىل ع سىىتثمر أن يع لىىى الم يجىىب ع

 ويراعى أن تكون مسايرة للتطورات التكنولوجية وذات كفاءة عالية، ومن مصادر متميزة.

 : توفير الجهاز الإداري والفني 5/7

مل على توفير الجهاز الإداري والفني الكفء اللازم لتشغيل المشروع يجب على المستثمر أن يع

هىذا الجهىاز علىى  تىدريب المسىتمر لأفىراد  بالأعداد الكافية والمؤهلات المناسبة، مع ضىرورة ال

  أحدث الأساليب الإدارية والتكنولوجية.
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 نظام السعودة : 6/7

قىىىم  لىىىوزاري ر قىىىرار ا يىىىق ال يىىىدة بتطب يىىىه المزا سىىىو عل لىىىذي تر سىىىتثمر ا تىىىزم الم /م/س في 64914يل

 هـ الخاص بنظام تعيين السعوديين بالمؤسسات الخاصة.15/4/1426

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 7/7

فىة           حىل المختل يجب على المستثمر أن يقدم في عطائه الفني برنالا زمنيا للتنفيذ متضىمنا المرا

يىىز  لمحىىددة للتجه يىىة ا فىىترة الزمن مىىع ال سىىقا  نىىامج متنا هىىذا البر كىىون  يجىىب أن ي شىىغيل، و شىىاء والت ل ن

 .والإنشاء

 الصيانة والتشغيل: 7/8

وفقا لما  المشروعيلتزم المستثمر بإجراء صيانة دورية للآلات والمعدات المستخدمة في   7/8/1   

 تقرره الكتالوجات المرفقة بهذه الآلات والمعدات.

يلتزم المستثمر بإجراء عملية إحلال واستبدال للأجهزة والآلات والمعدات التي تتعرض  7/8/2 

على الأجهزة  الأمانةللتلف، وكذلك التي انتهى عمرها الافتراضي، وبشرط أن توافق 

 والمعدات البديلة الجديدة.

يجب على المستثمر توفير قطع الغيار ومواد الصيانة والتشغيل على نفقته الخاصة،  7/8/3

وأن يضع نظاما لمراقبة المخزون منهاديضمن مواجهة التشغيل والصيانة مع الإحلال 

المستمر والمنتظم للأجزاء التالفة، أو التي انتهى عمرها الافتراضي، ةا يضمن عدم 

 حدوث توقف عن العمل لعدم توافر قطع الغيار والمستلزمات.

تقريره دوريا ) كل ثلاثة أشهر ( من مكتب  للأمانةيجب على المستثمر أن يقدم  7/8/4

عن أعمال الصيانة التي تمت، مبينا به تفاصيل  الأمانةهندسي معتمد من 

 فذت. الإصلاحات والاستبدالات التي ن
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 الاشتراطات العامة  .8

 للموقع : الخدماتتوصيل  1/8

 ... وظيرهىا( -هىاتف -صرف صىحي -مياه -)كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

بىذلك، وعلىى المسىتثمر  على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسىوم المرتبطىة 

 .الجهات ذات الصلةومع  بالأمانةذلك مع الإدارة المعنية  فيأن ينسق 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 2/8

قبل الحصول على الموافقات والتراخيص   شروعالميلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  1/3/8

 والجهات الأخرى ذات العلاقة. الأمانةمن 

 الأمانة، ليقوم مهندس الأمانةيلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار  2/3/8

يىىبين أن  ضىىر  مىىل مح نىىة، وع لىىواردة البالمعاي شىىروط ا صىىفات وال قىىا  للموا يىىذ تم طب تنف

 بكراسة الشروط والمواصفات.

 تنفيذ الأعمال:  3/8

لىىى  سىىتثمر  يجىىب ع سىىندالم مىىة  أن ي شىىاء مه شىىروعإن خىىبرة الم يىىه  قىىاول لد مىىال إلى م سىىابقة أع  في و

هىىىذه  ثىىىل  يىىذ م شىىىطةتنف مىىا الأن لىىىى ، ك سىىىتثمر  يجىىىب ع قىىدم الم سىىىابقة  أن ي لخىىىبرة ال شىىىهادات ا

 .تزم بهان تأديته للأعمال التي الللمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حس

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  4/8

مىد يجب أن يسند  المستثمر مهمىة الإشىراف علىى التنفيىذ إلى  مكتىب هندسىي استشىاري معت

 يكون من واجباته:

 تسليم موقع المشروع للمقاول.الاشتراك في  •

ضىىىىع  • يىىىىذ وو شىىىىرة التنف بىىىىل مبا شىىىىروع ق صىىىىفات الم طىىىىات وموا قىىىىة مخط عىىىىة ومطاب مراج

بىىلا   هىىا وإ يىىة علي ظىىات الفن نىىةالملاح حىىات  الأما هىىا والمقتر جىىودا ب كىىون مو طىىأ ي بىىأي خ

 الخاصة ةعالجة الخطأ.

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •

لىتي تسىاعد علىى إتمىام العمىل  • لىزوم ، وا يىة عنىد ال قىاول وإعطىا ه المشىورة الفن توجيه الم

 على الوجه الأكمل.

قىديم التوصىيات  • قىاول وت قىدمها الم لىتي ي لمىواد ا التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات ا

 بشأنها.
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 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •

شىىأنها  • مىىىن  لىىتي  شىىىروع ، وا يىىة في الم ظىىىير الجوهر عىىديلات  غىىىييرات والت جىىراء الت  تىىىلافيإ

يىادة  يىة ز المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسىبب في أ

هىا مسىبقا،  في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يتم أخذ موافقىة البلديىة علي

يىىادة  حىىدوث ز نىىد  قىىة  ضىىرورية ، أووع خىىذ مواف يىىتم أ كىىاليف  قىىص في الت نىىةن لىىى  الأما ع

 على المقاول. وخصم الوفر ، الزيادة

 الإشراف : في الأمانةحق  5/8

مىن  فيالحق الكامل  للأمانة 1/5/8 الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكىد 

سىة الشىروط  لىواردة بكرا التزام المستثمر بالتنفيذ طبقا  للاشىتراطات والمواصىفات ا

 والمواصفات.

غىيير والإصىلاح  الأمانةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات  2/5/8 بىأوامر الت لىق  فيما يتع

 لما تم تنفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات.

يىىدة  3/5/8 عىىديلات جد ضىىافات أو ت يىىة إ جىىراء أ سىىتثمر إ يجىىوز للم صىىاميم الفي  لا  عىىد ت إلا ب

قىدم الأمانةموافقة  نىة، وفى حالة الموافقة يتعين علىى المسىتثمر أن ي مخططىات  للأما

خىىيص  يىىة والتر قىىة الخط لىىى المواف صىىول ع جىىل الح مىىن أ يىىة  صىىفات الفن مىىن الموا لىىة  كام

 اللازم.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 6/8

مىىىن هىىىاء  عىىىد الانت قىىىاول  ب مىىىن الم كىىىل  قىىىدم  شىىىغيل ي سىىىماح بالت بىىىل ال مىىىال وق يىىىع الأع يىىىذ جم تنف

سىىتثمر،   يىىق الم عىىن طر طىىاب ر ىىي  نىىة بخ يىىرا إلى الأما يىىذ تقر لىىى التنف شىىرف ع شىىاري الم والاست

  ومطابقته للمواصفات. المشروعيوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ 

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/8

يىدة،  فىة  وأيلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزا مخال

  .لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

  التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 8/8

سىىتثمر  نىىه ، ولا لا يحىق للم جىىزء م قىار أو  قىىدتىىأجير الع عىىن الع نىازل  غىير إلا  الت عىىد لل صىىول ب والح

قىديرها للموقىفوالتي يحق  ىا الموافقىة أ ،الأمانةعلى موافقة خطية من  نىاء علىى ت لىرفض ب  و ا

 على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.
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 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/8

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في الموعىد 

ىــا  يىة،  إيجىارالمذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المسىتثمر، أمــــــــ السىنوات التال

 ، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية. في بداية كل سنة إيجارية فيتم سداده

 متطلبات السلامة والأمن : 10/8

 : ييلتزم المستثمر ةا يل

صىىيب  1/10/8 حىىوادث ت ضىىرار أو  قىىوع أ نىىع و مىىة لم طىىات اللاز جىىراءات والاحتيا فىىة الإ اتخىاذ كا

 الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

يىة والسىلامة  2/10/8 بىات الحما تىوفير متطل عدم شغل الطرأ، أو إعاقة الحركة المرورية، و

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. التي

 .التنفيذ عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/10/8

صىىابات  4/10/8 فىىاة، وإ حىىوادث الو فىىة  عىىن كا لىىة  سىىئولية كام سىىئولا  م سىىتثمر م كىىون الم ي

مىىل،  لىىتيالع حىىق  ا حىىق  بىىأيقىىد تل مىىل، أو تل يىىامهم بالع نىىاء ق لمىىوظفين أث مىىال وا مىىن الع

مىىل، يىىة الع نىىاء تأد سىىلامة أث طىىات ال مىىه باحتيا عىىدم التزا جىىة  بىىات، نتي لمىىارة أو المرك  با

لىيس علىى  بىات، أو أى تكىاليف أخىرى، و فىة التعويضىات والمطال ويتحمل وحىده كا

 مسئولية عن ذلك. أدنى الأمانة

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 11/8

نىةيحىق  مىىة  للأما عىن قي عىويض المسىتثمر  يىتم ت لىة  هىذه الحا مىة، وفي  فسىخ العقىد للمصىلحة العا

مىىة شىى ت المقا مىىة الإيجار المن عىىادة القي تىىاريخ بىىالموقع ، وإ قىىد إلى  غىىاء الع تىىاريخ إل مىىن  يىىة  يىىة المتبق

 انتهاء السنة التعاقدية. 

 :بعد انتهاء مدة العقد للأمانةتسليم الموقع  12/8

بىىل 1/12/8 قىىد  ق مىىدة الع هىىاء  قىىومانت شىىهر ت ثىىة أ نىىة بثلا شىىعار ا الأما عىىد بإ سىىتثمر ةو ضىىوره لم ح

شىعار المسىتثمر  ،لموقعا تسليمل يىا، وإ يىتم اسىتلام الموقىع ظياب عىدم حضىوره  وفي حالة 

 . الأمانةبذلك، والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على 
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قىىد إلى  2/12/8 مىىدة الع هىىاء  عىىد انت قىىار ب لىىى الع مىىة ع يىىزات المقا شىى ت والتجه يىىة المن تىىؤول ملك

 ، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. الأمانة

 

 

 

 عامة:أحكام  13/8

ثىائقجميع المسىتندات 8/13/1 هىي ملىك  والمخططىات وو يىدة  هىذه المزا قىة ب نىةالعطىاء المتعل  للأما

 ةجرد تقد ها.

 التقويم ا جري هو المعمول به في العقد. 8/13/2

بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو  الأمانةليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  8/13/3

 رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصىادرة  8/13/4

 .هـ24/9/1423 في 38313/ب/3الكريم رقم  الساميةوجب الأمر 

 

هىىا التنفيذيىىة الصىىادرة   9/  24في  38313/ ب /  3تحديي لائحة التصرف بالعقارات وتعليمات

 هـ1423 /

نىىة  7/  14/  5 البلديىىة محسىىوبة علىىى  –/  يلزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضىىافة الأما

النسبة المقررة من اجمالي الايجار السنوي الذي يتم ابرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد 

مىىاتقرره  هىىذا الشىىأن و هىىا في  مىىول ب مىىات المع نسبة ضربية القيمة المضىىافة حسىىب الأنظمىىة والتعلي

قىىت  يىىتم سىىددها في و يىىة السىىعودية و يىىة بالمملكىىة العرب سىىنوي وفي الجهىىات المعن سىىداد الايجىىار ال

نىىود  بالتأخيرحال التاخير يتم اتخاذ ذات الإجراءات الخاصة  في سداد الايجار السنوي حسب ب

 العقد .
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 الاشتراطات الفنية .9

 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

قىىىه،  سىىىعودي وملاح نىىىاء ال كىىىود الب لىىىواردة ب شىىىتراطات ا يىىىع الا عىىىاة جم سىىىتثمر مرا لىىىى الم يجىىىب ع

، فيما يتعلق بجميىع الأمانةوكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البناء ب

 التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 الصحة والسلامة:اشتراطات  2/9

سىىتجد  مىىا ي لمىىدني و لىىدفاع ا مىىة ل يىىة العا مىىن المدير صىىادرة  يىىة ال سىىلامة والوقا شىىتراطات ال تىىزام با الال

 عليها من تعديلات
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 المرفقات )الملاحـــق( 010 
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 ( 7/ 6 م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1

 

 المحترم.     محافظة بدر الجنوب سعادة رئيس بلدية

 المتضمن رظبتكم تأجير  هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 تشغيل ستثماره فيلا                               موقع في مدينة 

وحيي تم شرا نا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة ةوجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي 

على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقاركافة الا

 للجهالة . 

(                         نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )

( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من                    )

قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط 

  والمواصفات.

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

 ..................................................................................................................العنوان: 

 

 الختم الر ي      التوقيع

 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 10/2

 )الرسم الكروكي للموقع( 

موضح  في  •
 الكروكي المرفق

 حدود العقار -1

 النشاطنوع  -2

 مساحة العقار -3

 موقع العقار -4
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  10/3 

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 هـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 المستثمر:اسم 

 إقــــــرار

 ة بياناته عالية  في ........................أقر بأنني قد استلمت ةوجب هذا المحضر العقار المذكور

تىىىىاريخ      /      /       قىىىىد  ،هىىىىـ 14ب جىىىىب ع شىىىىغيل وإدارة ...................... ةو سىىىىتخدامه في ت لا

قىىىد  نىىىة ................................................................ و يىىىة/ أما مىىىع بلد لمىىىبرم  يجىىىار ا تىىىه الإ مىىىت ةعاين ق

 معاينه تامة نافية للجهالة شرعا  وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئيس بلدية .......................................

 ............................................التوقيع 

 

 

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 نموذج تفويض بالاستعلام البنكي 10/4

  

عىن شىركة /  يىا   نىاه / .............................................. بصىفتي ممىثلا  قانون نىا الموقىع أد أفوض وأصىرح أ

يىة للشىركة/  لىة المال مىا يفيىد الحا مؤسسة ........................................... لأمانة/ البلدية بالحصول على 

 محل المزايدة رقم .......................................المؤسسة ومقدرتها المالية على تمويل وتشغيل مشروع 

نىىوك،     لسنة  مىىع الب لىىها  خىىلال تعام مىىن  يىىة  سىىمعة المال كىىذا ال تىىاريخ   /    /       و هىىا ب لىىن عن والمع

 وذلك دون التطرأ إلى تفاصيل الحسابات والأرصدة المالية للشركة.

 الاسم : ................................................................

 الصفة : ................................................................

 التوقيع : ................................................................

 التاريخ : ................................................................

 ملحوظة : يجب التصديق على التوقيع من كل من البنوك المتعامل معها على حدة.

 

 التوقيع        اسم البنك

 ختم البنك
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 إقرار من المستثمر 10/5

 

 

  يقر المستثمر ةا يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم ةا جاء بها.  -1

 جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة ةوضوع المزايدة وعلى وجه خاص:اطلع على   -2

 29في  40152ةوجب الأمر السامي الكريم رقم  لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة -3

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضوقع المعاين هـ  1441/  6 /

 

 

 

 الختم   التوقيع 
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 نموذج العقد 10/6
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 ..................................رقم العقد

 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  

.................تم الاتفاأ /......./.......الموافق......................................إنه في يوم

 بين كل من :

اسم 

و ثلها .....................................ومقرها............................................الأمانة

التوقيع على هذا   في

 طرف أول..................................................بصفته.................................................. العقد

 .......................................................................................................................................... العنوان

 .........................................................................فاكس............................................................هاتف

 ...............................الرمز البريدي.....................................المدينة...........................................ص.ب

البريد 

 .................................................................................................................................الإليكتروني

   .......... اسم المستثمر.............................................................................................................

شركة / 

 ..............................................................................................................................مؤسسة

 ....../..../......بتاريخ.............................................صادر من........................................سجل تجارى رقم

 ......................................بصفتهفي التوقيع على هذا العقد..................................................... و ثلها

 يطرف ثان.............................بالتفويض رقم....................................................وينوب عنه في التوقيع

 ............................................................................................................................................... العنوان

 ......................................................................فاكس............................................................هاتف

 ..............................الرمز البريدي. .......................................المدينة........................................ص.ب

 ..........................................................................................................................البريد الإليكتروني

طىىىىىىىىىىىىىىىىاب .. يىىىىىىىىىىىىىىىىة بخ جىىىىىىىىىىىىىىىىراءات المنته لىىىىىىىىىىىىىىىىى الإ نىىىىىىىىىىىىىىىىاء ع قىىىىىىىىىىىىىىىىم .......................ب ............... ........ ر

ضىىحة ................./...../.....في قىىار المو سىىتثمار الع ثىىاني لا طىىرف ال مىىن ال قىىدم  لىىب الم بىىول الط ضىىي بق القا

 بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

 تعريف لمفردات العقد. :  المادة الأول
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  .والمحددة أماكنها في هذا العقد للأمانةالأرض المملوكة  وه : الموقع  

 .الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقاررض الأ وه : العقار 

 المشروع

 

 من قبل المستثمر على الموقع المحددة  وتشغيله المراد إقامته النشاطهو  :

 أدناه. بياناته كما هو موضح

 الجهات ذات العلاقة

 

الجهات الحكومية وظير الحكومية و ا علاقة بالمشروع من الناحية  يه :

تقدم الخدمات الأساسية  التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو التي

 للمشروع.

 

 مستندات العقد :  الثانيةالمادة 

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:

 الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها.كراسة  -1

 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. -2

 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و -3

مىرحلتي -4 فىى  بىين الطىرفين  لىة  لىتي المراسلات المتباد عىرض وا قىديم العطىاءات وقبىول ال فىق  ت ات

 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.

 وصف العقار :  الثالثةالمادة 

  :ةوجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي

 نوع العقار:

 موقع العقار: 

   المدينة     :

 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق( 

 مترا   بطول                                                    شمالا:  ▪

 مترا   بطول                                                    جنوبا:  ▪

 مترا   بطول                                                    شرقا:  ▪

 مترا   بطول                                                   ظربا:  ▪

 مساحة العقار: 

 المساحة الإجمالية:)                         (  ▪

 مساحة المباني:                متر مربع  ▪
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 العقدالغرض من  :  الرابعةالمادة 

قىىعغىىال سىىتثمار المو هىىو ا قىىد  مىىن الع عىىلاه   رض  تىىه أ ضىىحة بيانا شىىغيلالمو شىىاء وت ولا                        لإن

 يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له.

 مدة العقد :  الخامسةالمادة 

قىىار  (    )(   مدة العقد ) سىىتثمر للع تىىاريخ تسىلم الم مىىن  بىدأ  ت

نىىةمىىن  طىىرفينالأما مىىن ال قىىع  سىىليم مو ضىىر ت جىىب مح يىىع  ، ةو تىىاريخ توق مىىن  ثىىر  لىىى الأك شىىهر ع خىىلال 

  العقد.
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 فترة التجهيز والإنشاء :  السادسةالمادة 

هىىىىىىى  (    )(   يعطى المستثمر فترة ) شىىىىىىاء، و يىىىىىىز والإن للتجه

 من العقد، وهى فترة زمنية ظير مدفوعة الأجرة. الخامسةالمادة  من المدة المحددة في %5تعادل 

 السنويالإيجار  :  السابعةالمادة 

يىىىىىىىتم      ريال )  للعقار يالإيجار السنو قىىىىىىىط( و يىىىىىىىال ف ر

سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سدادها فى بداية كىل 

 السنة،د أقصى عشرة أيام من بداية سنة، وبح

 التزامات المستثمر  :  الثامنةالمادة 

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر ةوجب هذا العقد ةا يلى :

نىةالحصول على التراخيص اللازمة من  -1 بىدء  الأما ومىن الجهىات الأخىرى ذات العلاقىة قبىل ال

 فى تنفيذ المشروع.

 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المح -2

مىىة تىىوفير  -3 صىىة والعا كىىات الخا شىىخاص والممتل يىىة الأ مىىة لحما سىىلامة اللاز مىىن وال سىىائل الأ و

 حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 تنفيذ المشروع وفقا  للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. -4

فىة بالإشىراف علىى تنفيىذ  الأمانةالحصول على موافقة  -5 علىى اسىم الجهىة الاستشىارية المكل

 المشروع، والتأكد من تنفيذه وفقا  للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.

قبل عمل أية إضافات أو تعديلات يراها ضرورية  الأمانةالحصول على الموافقة الخطية من  -6

 للمشروع.

صىىىيل  سىىىداد -7 كىىىاليف تو مىىىل ت شىىىروع وتح شىىىغيل الم شىىىاء وت قىىىة بإن ضىىىرائب المتعل سىىىوم وال الر

 .الخدمات للموقع

مىن  -8 نىةتشغيل وصيانة المشىروع وفقىا للشىروط والمواصىفات المحىددة  ومىن الجهىات ذات  الأما

 العلاقة.

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. -9

 الرقابة على تنفيذ العقد :  التاسعةالمادة 

تىزم  للأمانة قىد. ويل مىدة الع فىى أى وقىت خىلال  بىة علىى المشىروع  والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقا

 الطرف الثانى بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.
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 الالتزام بالنشاط المحدد :  العاشرةالمادة 

 من هذا العقد. الرابعةالمادة  فيلغير الغرض المخصص له والوارد  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 
 

 التنازل عن العقد :  الحادية عشرالمادة 

مىىن  جىىزء  كىىل أو  تىىأجير  سىىتثمر  يحىىق للم لمىىؤجرلا  قىىع ا قىىد إلا  لىىه المو عىىن الع نىىازل  غىىير، أو الت لىىى ال ع

 الأمانةةوافقة خطية من 

 الغرامات والجزاءات  :  ة عشرنيالثاالمادة 

مىات  لىواردة بلائحىة الغرا مىات والجىزاءات ا يىه الغرا مىن المسىتثمر تطبىق عل فىات  فى حالة حىدوث مخال

هـ والتعميم 6/8/1422فى  218والجزاءات عن المخالفات البلدية الصادرة بقرار للس الوزراء رقم 

قىىم  لىىوزارى ر فىىى 5367/4ا جىىزاءات25/1/1423/ و ف  عىىدم ورود  لىىة  فىىى حا فىىات  لىىبعض هىىـ. و المخال

 تتناسب مع حجم المخالفة. تقدير الغرامة التي الحق في للأمانةبلائحة الغرامات والجزاءات فإن 

 فسخ العقد :  عشر ثالثةالالمادة 

فىى  في الأمانةيجوز فسخ العقد مع بقاء حق  مىن ضىرر بسىبب ذلىك  الرجوع إلى المستثمر فيما لحقهىا 

 أى من الحالات التالية :

 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. -1

تىأجير النشىاط  -2 قىام ب فىى العقىد، أو  يىه  فىق عل إذا استخدم الموقع لنشاط يخىالف النشىاط المت

مىىن  يىىة  قىىة خط غىىير دون مواف نىىه لل نىىازل ع يىىا ، أو ت يىىا  أو جزئ نىىةكل نىىذاره الأما عىىد إ لىىك ب ، وذ

 لتصحيح الوضع، ومضى  سة عشر يوما  من تاريخ إخطاره بالإنذار.

مىن  -3 إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى  سىة عشىر يومىا  

 تاريخ إخطاره بالإنذار.

شىىر في  -4 ظىىير مبا شىىر أو  يىىق مبا ظىىيره بطر سىىاطة  سىىه أو بو شىىرع بنف قىىد  سىىتثمر  بىىت أن الم  إذا ث

 للحصول على العقد. الأمانة يرشوة أحد موظف

سىة، إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحىت  -5 الحرا

 او جرى حل الشركة وتصفيتها.

فىى تنفيىذ  -6 تىه بطلىب للاسىتمرار  مىن وفا تىه خىلال شىهرين  قىدم ورث إذا توفى المستثمر، ولم يت

 العقد.
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 إلغاء العقد :  عشر الرابعةالمادة 

نىىةيجىىوز  تىىأجير أو  للأما مىىدة ال هىىاء  بىىل انت قىىد، ق غىىاء الع يىىة إل يىىة والقرو شىىئون البلد يىىر ال قىىة وز عىىد مواف ب

بىذلك، وانقضىاء ثلاثىة  الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المستثمر 

 أشهر من تاريخ إشعاره.

 المنش ت المقامة على العقار :  عشر الخامسةالمادة 

عىد  يلتزم المستثمر بأن تكون المنش ت  والتجهيزات المقامة على العقار هي من حق الأمانة/ للبلديىة ب

يىىىدة،   لىىىة ج سىىىليمها بحا سىىىتثمر ت لىىىى الم قىىىد، وع مىىىدة الع هىىىاء  سىىىليم انت ضىىىر ت مىىىل مح سىىىتلام بع يىىىتم الا و

 .  ويوقع من الطرفين للمنش ت والتجهيزات بكاملها، يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد

 مرجع العقد :  ة عشردسالساالمادة 

صىىادرة  يىىة ال قىىارات البلد صىىرف بالع حىىة الت كىىام لائ سىىرى أح قىىد ت هىىذا الع فىىى  نىىص  يىىه  يىىرد ف مىىا لم  في

 هـ 23/9/1423فى  38313/ب/3بالأمر السامى رقم 

 الفصل فى النزاع بين الطرفين :  عشر السابعةالمادة 

لىىق  مىىا يتع طىىرفين في بىىين ال خىىلاف  جىىود  لىىة و هىىة في حا هىىو الج ظىىالم  يىىوان الم فىىإن د قىىد،  نىىود الع يىىذ ب بتنف

قىارات  المختصة بالفصل فيه ةوجب المادة الثالثة عشر من التعليمات التنفيذية للائحىة التصىرف بالع

 هـ. 24/12/1426في  73671البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

 شروط أخرى :  عشر الثامنةالمادة 

 روط الخاصة الش

.......................................................................................................... 

  :  التاسعة عشرالمادة 

طىرف الأول أن يرسىل  يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هو العنوان الذى  كن لل

قىد  ثىانى  هىذا العقىد، ويكىون الطىرف ال ثىانى بخصىوص  بىات إلى الطىرف ال عليه المراسلات والمكات

طىىرف الأول  طىىار ال يىىتم إخ غىىييره  لىىة ت فىىى حا لمىىذكور، و نىىوان ا لىىى الع يىىه ع سىىا ا إل جىىرد إر سىىتلمها ة ا

 بخطاب مسجل.

 والله ولى التوفيق،،،
 

حىتفظ  حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلية سُلمت منها نسخة للطرف الثانى وا

 الطرف الأول بنسختين.

                                   الأولالطرف              الثانيالطرف 

                        


